Zmluva o ndjme

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Horny Bar
Horny Bar
V mene, ktorej kona starosta obce Stefan Bodé
ICO: 00305421
DIC: 2021130012
Bankové spojenie:
Cislo u&tu: 18928122/0200

( d’alej len prenajimatel’ )

a
Nijomca: Attila Almasi
Bytom Horny Bar miestna ¢ast’ Sul'any ¢.80
datum narodc RN

ICO: 43 949 517

DIC: 1078770264

zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného uradu

v Dunajskej Strede, ¢. ObU-DS-OZP-2012/05417-2

¢. zivn.registra 210-23763

Bankové spojenie: Tatra banka, ¢. u¢tu: 2613129973/1100
Teleton: 0905 790763

( d’alej len ndjomca)

PREAMBULA

Zmluvné strany riadiac sa zdujmom ziskat vhodny priestor na podnikanie v oblasti
pohostinstva a zdujmom zabezpecit, ochranit’ a hospodarme nakladat’ s majetkom obce na
zaklade sthlasu obecného zastupitel'stva obce Horny Bar uzatvaraju tito zmluvu.
1”
PREDMET ZMLUVY

(1) Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uzZivania
predmet najmu a zavdazok ndjomcu platit’ prenajimatelovi ngjomné vo vyske a spdsobom
dojednanym v ¢l. IV tejto zmluvy a v hodnote diela 8700 € vykonat’ opravu strechy na stavbe,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

(2) Obecné zastupitel'stvo prenechanie predmetu ndjmu na uzivanie najomcovi
schvalilo na svojom zasadani diia 28.05.2012 Uznesenim ¢.26/2012.
IL.
Predmet najmu
(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (Materska $kola v miestnej
gasti Sulany) evidovanej Spravou katastra Dunajské Streda pre obec Horny Bar, k.4. Sul'any,
ako stavba , s.¢. 189, postavena na pozemku registra C, parc. ¢. 321,15.



(2) Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi :

a) pozemok o vymere 2250 m’ na pristupovy chodnik anebytové priestory spolu
o podlahovej ploche 132,62 m® oznacené v projekte vyhotovenom pre prestavbu MS
Sulany na pohostinstvo z jina 2012 na vykonanie opravy strechy ako :

~ miestnost &islo 1.01 — zadverie o vymere 9,66 m’

— miestnost’ &islo 1.02 — pohostinstvo o vymere 48,23 m’

- miestnost’ ¢islo 1.03 — $atfia o vymere 2.04 m’

— miestnost’ ¢islo 1.04 — sklad o vymere 3.42 m’

— miestnost’ &islo 1.05 — vydajha o vymere 9.53 m?

— miestnost’ ¢&islo 1.06 — kluboviia o vymere 18,67 m’

- miestnost’ &islo 1.07 — predsiett muzi o vymere 4.75 m’

~ miestnost’ &islo 1.08 — WC muzi o vymere 1,29 m*

— miestnost’ &islo 1.09 — WC Zeny o vymere 3,23 m’

— miestnost &islo 1.010 — predsieri Zeny o vymere 2,80 m’

- miestnost’ ¢islo 1.011 — miestnost” pre personal o vymere 2,51 m’

— miestnost’ ¢islo 1.012 — sklad upratovacky o vymere 1,59 m?

— miestnost’ &islo 1.013 — terasa o vymere 24,90 m*

L
UCEL NAJMU
(1) Nebytové priestory uvedené v Cl. II tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat

vyhradne na prevadzkovanie pohostinstva, a to na zéklade vydaného opravnenia na
vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti €. 210-23763, vydaného diia 17.05.2012

(2) Najomca je opravneny uzivat predmet najmu pre verejnost’ denne od 10.00 hod.
do 22.00 hod. alebo so stthlasom na no¢nu prevadzku v zmysle VZN obce .

(3) Spolu s nebytovymi priestormi uvedenymi v Cl. II ods. 2 pism. b) je Najomca
opravneny uzivat ako pristupovy chodnik, tzn. pozemok prilahly k stave s.c. 189 zlavej
strany budovy (pri pohl'ade z ulice tvarou k budove) v §irke 1,5 metra ; chodnik je n&jomca
povinny na vlastné naklady oplotit’ tak, aby sa dosiahlo jeho fyzické oddelenie od ostatného
pozemku.

IV.
SPLATNOST, VYSKA A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

(1) Naomné za uzivanie nebytovych priestorov a prenajatej Casti pozemku je
stanovené dohodou zmluvnych stran v silade s § 3 ods. 1 zakona €. 18/1996 Zb. o cenach v
zneni neskors$ich predpisov.

(2) Zmluvné strany dohodli, Ze vySka najomného za uZivanie predmetu najmu je
stanovena sumou 13 208,98 € za celi dobu ndjmu, dojednanu v €l. VI ods.1 tejto zmluvy, pri
rocnom najme 2641,79 € po 19,92 € za meter Storcovy prenajatej podlahovej plochy.

Néjomné je uréené bez DPH, pretoZe prenajimatel nie je platcom DPH.

(3) Négjomca bude po celi dobu najmu (5 rokov) platit’ za uzivanie predmetu najmu
najomné formou:
a) zapocitania ceny opravy strechy, ktoru ndjomca v hodnote 8700 € vykona na vlastné
naklady v sulade s ¢l. I tejto zmluvy.



Zapoditanie sa uskutoéni v Sestdesiatych mesa¢nych splatkach po 145 € pocnutc
mesiacom nasledujicim po podpise tejto zmluvy. Diiom zapocitania je 15.den
prislusného mesiaca.

b) mesa¢ného najomného pocas doby trvania njjmu vo vySke 75,15 € mesacne.
Mesaéné najomné (75,15 €) je splatné vzdy 15. den prislusného mesiaca, pocas celého
obdobia trvania ngjmu.

(4) Najomca v sulade ustanovenim predchadzajuceho odseku zaplati prenajimatel’'ovi
teda mesacne ¢iastku 220,15 €. z toho:
a) sumu 75.15 € bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela a
b) sumu 145 € zapocitanim pohl'adavky, ktora mu vznikla vykonanim opravy
strechy (€l. I).

(5) Prenajimatel’ vystavi najomcovi na zaplatenie mesacénej platby najomného podla
odseku 4 pism. a) tohto ¢lanku danovy doklad najneskdér do 5 dni prislusného mesiaca.

(6) Ak sa uzivanie predmetu najmu skon¢i pred uplynutim dojednanej doby (¢l. VI
ods.1) prenajimatel’ je povinny vyplatit’ ndjomcovi ¢ast’ ceny opravy strechy, ktora do ceny
nagjmu podla odseku 3 pism. a) tohto ¢lanku z dovodu predcasného skonéenia najmu
zapocitana nebola.

V.
PRAVA A POVINNOSTI

(1) Najomca je opravneny najmi uzivat predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v
zmluve.
(2) Ngjomca sa zavdzuje okrem povinnosti platit’ najom podrla ¢l. IV

a. platit’ za sluzby suvisiace s ngjmom (odvoz a likvidacia odpadu, vodné sto¢né,
Cistenie Zumpy, spotreba elektriny a pod.),

b. uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu,

v pripade skoncenia najmu, vratit' predmet najmu v stave, v akom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa
nedohodnu s prenajimatel’om inak,

dodrziavat’ predpisy vzt'ahujice sa na poziarnu ochranu,

e. zabezpeCovat na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch podla platnych hygienickych predpisov,

f. uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody na majetku prenajimatela, ku ktorym
dojde v dosledku podnikanie ndjomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim,
resp. nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych bezpe¢nostnych
predpisov.

(2) Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy predmetu najmu len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a, a to vyluéne na vlastné naklady.

(3) V pripade, Ze najomca na predmete ndjmu vykona akékol'vek upravy, je po
skon¢eni nagjomného vztahu povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu na vlastné
naklady. Ak ndjomca ani po upozorneni zo strany prenajimatela predmet najmu neuvedie do
povodného stavu, vykona tak prenajimatel’ na ndklady najomcu.



(4) Aj ked vykonané stavebné alebo iné upravy ndjomca po skonceni ndjomného
vzt'ahu neodstrani a predmet najmu neuvedie do pdvodného stavu, a to so suhlasom
prenajimatela, nema najomca ndrok na odplatu alebo zaplatenie nakladov spojenych
s predmetnou upravou.

VI
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

(1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej
podpisu a trva do posledného dna 60. mesiaca. ktory uplynie od nadobudnutia jej platnosti
podla tohto odseku.

(2) Najomny vztah méze zaniknut”:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
c) pisomnou vypoved’ou ak:

— najomeca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

— najomca meska s platenim ndjomného viac ako 30 dni

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo a opakovane porusuju pokoj alebo poriadok.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého difia mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. Najomca je povinny nebytovy
priestor vypratat’ bez zbyto¢ného odkladu.

d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a — ak :

— najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podngjmu inému bez
suhlasu prenajimatel’a,

- ak najomca uZiva predmet najmu spdsobom, ktorym rusi verejny poriadok,
no¢ny pokoj a pod..

— v suvislosti s uzivanim predmetu najmu hrubo porusuje pravny poriadok SR,

~ na prenajatej veci vykonava bez suhlasu prenajimatel'a zmeny, v dosledku
ktorych hrozi prenajimatel'ovi §koda,

- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uzivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi Skoda.

Odstipenie je u¢inné dilom dorucenia pisomného odstupenia najomcovi , priCom

je najomca povinny predmet ndgjmu vypratat’ bez zbyto¢ného odkladu.

Vil
Oprava strechy

(1) Najomca sa zavdzuje na stavbe, v ktorej sa predmet najmu nachadza (stavba
s.¢.189, k.u. Sulany) vykonat’ opravu strechy v hodnote diela 8700 €.

(2) Opravu podla predchadzajuceho odseku vykona najomca so vsetkou odbornostou

v sulade s platnymi normami SR.
(3) Prenajimatel’ sa zavézuje hodnotu diela podl'a odseku jedna kompenzovat’ formou

najomného podla ¢l. IV. ods.3 pism. a) tejto zmluvy.

(4) Pre pripad, ze ndjomca predmetnu opravu strechy véas a kvalitne nevykona,
dojednava sa pravo prenajimatel’a do tejto zmluvy odstupit’, ako rozvdzovacia podmienka.



VIIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA
(1)  N4ajomca sa zavizuje zabezpecovat na vlastné naklady upratovanie spolo¢nych
priestorov, udrzovat chodnik pred budovou. v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, v stave
neohrozujucom chodcov (zametanie, Cistenie od 'adu a snehu). Zamykanie budovy a ochranu
pred nepovolenym vniknutim zabezpeci ndjomca.

(2) Opravy budovy (stavba s.¢. 189), vktorej sa predmet najmu nachddza,
suvisiace s jej uzivanim podl'a tejto zmluvy a naklady spojené s touto udrzbou znésa ndjomca
bez naroku na ich kompenzaciu zo strany prenajimatel’a.

(3) Né4jomca oznami prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajice sa jeho osobnych udajov a podnikania, ktoré realizuje v predmete najmu. V pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti (napr. zmena adresy na dorucovanie) znasa nasledky s
tym spojené.

(4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa prenajimatel rozhodne predmet ndjmu
prenajimat’ aj po uplynuti ndjmu podla ¢l. VI. ods. 1 tejto zmluvy, méa najomca prednostné
pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy alebo predizenie jej platnosti pred inymi
zaujemeami._

(5) Ustanovenie predchadzajuceho odseku neplati, ak niektory zinych zaujemcov
ponukne vysku najomného o 20% vyssiu ako ju ponikne povodny najomca, teda p. Attila
Almasi, bytom Horny Bar miestna ¢ast’ Sul’any ¢.80.

(6) V pripade. zZe po uplynuti doby ndjmu dojednaného v ¢l. V@.ods.1 zmluvné strany
tuto zmluvu predizia formou &islovaného pisomného dodatku alebo uzavrii medzi sebou novu
zmluvu, ndgjomné za uzivanie predmetu najmu sa uréuje najmenej vo vyske 220,15 € mesacne,
ak sa ucastnici nedohodnu inak.

(7) Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.

(8) Zmluva je vypracovana v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

V Hornom Bare diia 01.01.2013 Hornom Bare dna 01.01.2013

Attila Almasi

tefan Bodo
starosta



